
 
 
 
 

 
ประกาศเจ้าพนักงานบังคับคดี 
ส านักงานศาลปกครองอุดรธานี 

เรื่อง  ขายทอดตลาดที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามส าเนาโฉนดที่ดินโดยไม่มีภาระผูกพัน 
 
 
คดีศาลปกครองอุดรธานี หมายเลขแดงท่ี ๑๓๙/๒๕๖๓ 
 
 องค์การบริหารส่วนต าบลนาข่า                       ผู้ฟ้องคดี 
   
ระหว่าง 
 นางสาวสมจันทร์  ลอดบุญมา ที่ ๑  
 นายสุวิทย์  โสรมรรค ที่ ๒           ผู้ถูกฟ้องคดี 
 
  ๑. การขายทอดตลาด 
 

 ๑.๑ เจ้าพนักงานบังคับคดีจะท าการขายทอดตลาดที่ดินของผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑  
ในคดีนี้ รวม ๔ นัด 

 

  นัดที่ ๑  วันที่  ๑๓  กันยายน  ๒๕๖๖  
  นัดที่ ๒  วันที่  ๒๐  กันยายน  ๒๕๖๖  
  นัดที่ ๓  วันที่  ๒๗  กันยายน  ๒๕๖๖ 
  นัดที่ ๔  วันที่    ๔  ตุลาคม    ๒๕๖๖ 
 

 ณ ห้องประชุม ๑ ชั้น ๒ ส านักงานศาลปกครองอุดรธานี เลขที่ ๙๙๙ หมู่ที่ ๗ 
ต าบลบ้านขาว อ าเภอเมืองอุดรธานี จังหวัดอุดรธานี เวลา ๑๐.๐๐ นาฬิกา 

 

 ๑.๒ หากในการขายทอดตลาดทรัพย์สินแต่ละนัดไม่มีการขาย หรือขายไม่ได้  
หรือขายได้ไม่ครบทุกรายการ จะท าการขายนัดต่อไปตามก าหนดนัดดังกล่าว  

 

  ๑.๓ ผู้มีส่วนได้เสียทุกคนต้องไปดูแลการขายทอดตลาดตามก าหนดนัดทุกครั้ง  
และมีสิทธิเข้าสู้ราคาหรือหาบุคคลอ่ืนเข้าสู้ราคาเพ่ือให้ได้ราคาตามที่ต้องการ หากไม่ไปดูแลการขายถือว่า 
ไม่ติดใจในการเข้าสู้ราคาและถือว่าไม่ประสงค์ที่จะหาบุคคลอ่ืนเข้าสู้ราคาเพ่ือให้ได้ราคาตามที่ต้องการ  
ทั้งถือว่าบุคคลนั้นทราบก าหนดนัดและสถานที่ขายในนัดต่อไปทุกนัดแล้วด้วย 

 
 

ล าดับที ่๓ 



๒ 
 

๒. ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่จะท าการขายทอดตลาด 
 

  ๒.๑ ที่ดินโฉนดเลขที่ ๖๔๐๙๙ เลขที่ดิน ๑๑ หน้าส ารวจ ๔๗๔ ต าบลนาข่า อ าเภอ
เมืองอุดรธานี จังหวัดอุดรธานี มีชื่อ นางสมจันทร์  ลอดบุญมา (ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑) เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ 
เนื้อท่ีตามโฉนดที่ดิน - ไร่ - งาน  ๔๙  ตารางวา  
 

 ๒.๒ สภาพที่ดิน ติดทางสาธารณะ เป็นที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย มีสิ่งปลูกสร้างที่จะท า
การขายไปด้วย คือ โรงจอดรถ กว้างประมาณ ๘ เมตร ยาว ๖ เมตร 
 

 ๒.๓ ที่ดินที่จะขายไม่มีภาระผูกพันทางจ านอง  
 

  ๒.๔ ราคาเริ่มต้น เป็นไปตามระเบียบส านักงานศาลปกครอง ว่าด้วยการด าเนินการ
บังคับให้เป็นไปตามค าบังคับของศาลปกครอง พ.ศ. ๒๕๖๔ โดยในการขายทอดตลาดครั้งแรกราคาเริ่มต้น
เท่ากับราคาประเมินอ้างอิง หากไม่มีผู้เข้าสู้ราคา เจ้าพนักงานบังคับคดีจะปรับลดราคาเริ่มต้นลงร้อยละ ๑๐  
ของราคาดังกล่าวส าหรับการขายแต่ละครั้ง แต่ราคาเริ่มต้นจะไม่น้อยกว่าร้อยละ ๗๐ ของราคาประเมิน
อ้างอิง ในกรณีเป็นการขายโดยการจ านองติดไป ในการขายแต่ละครั้ง เจ้าพนักงานบังคับคดีจะหักยอดหนี้
จ านองที่เป็นปัจจุบันออกจากราคาประเมินอ้างอิงด้วย  ทั้งนี้ ในกรณีมีเศษจะมีการปัดเศษตามระเบียบ
ดังกล่าว  
 

  ๒.๕ ราคาประเมินอ้างอิง เป็นไปตามระเบียบส านักงานศาลปกครอง ว่าด้วย 
การด าเนินการบังคับให้เป็นไปตามค าบังคับของศาลปกครอง พ.ศ. ๒๕๖๔ โดยเจ้าพนักงานบังคับคดีจะใช้
ราคาอ้างอิงของผู้เชี่ยวชาญการประเมินราคา หากไม่มีราคาดังกล่าวจะใช้ราคาประเมินของเจ้าหน้าที่ที่ได้รับ
มอบหมาย และหากไม่มีราคาทั้งสองดังกล่าวจะใช้ราคาประเมินของเจ้าพนักงานบังคับคดี  ราคาประเมิน
อ้างอิงอาจเปลี่ยนแปลงได้หากระเบียบดังกล่าวมีการแก้ไข 
 

  ๒.๖ ราคาประเมินของผู้เชี่ยวชาญการประเมินราคา จ านวน ไม่มี บาท 
 

  ๒.๗ ราคาประเมินของเจ้าหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย จ านวน ไม่มี บาท 
 

  ๒.๘ ราคาประเมินเจ้าพนักงานบังคับคดี จ านวน ๖๔,๐๐๐ บาท 
 

  ๒.๙ การไป - ดูตามแผนที่การเดินทางไปที่ตั้งทรัพย์ที่จะท าการขายทอดตลาด
ท้ายประกาศนี ้

 
 ๓. เงื่อนไขการเข้าเสนอราคา 
 

  ๓.๑ ผู้ประสงค์จะเข้าเสนอราคา ต้องวางหลักประกันการเข้าเสนอราคาเป็นเงินสด 
หรือแคชเชียร์ เช็ค ต่อเจ้าพนักงานบังคับคดี ในกรณีวางหลักประกันเป็นแคชเชียร์ เช็ค ให้ระบุ  
“เงินกลางของส านักงานศาลปกครองอุดรธานี” เป็นผู้รับเงิน จ านวน ๕,๐๐๐ บาท (ห้าพันบาทถ้วน) มิฉะนั้น
จะไม่ม ีส ิทธิลงชื ่อเข้า เสนอราคา เว ้นแต่ผู ้เข ้า เสนอราคานั ้นเป็นผู ้ม ีส ิทธ ิขอหักส่วนได้ใช ้แทน  
หรือคู่สมรสที่ศาลมีค าสั่งอนุญาตให้กันส่วนแล้ว 
 
 
 



๓ 
 
 

  ๓.๒ ผู้ที่ซื้อไม่ได้ เจ้าพนักงานบังคับคดีจะคืนหลักประกันให้ทันทีหลังการขายในวันนั้น 
 

   ๓.๓  กรณีที่เจ้าพนักงานบังคับคดีประกาศขายทอดตลาดใหม่  เนื่องจากผู ้เสนอ
ราคาสูงสุดไม่ช าระราคาส่วนที่เหลือในคดีนี้ ให้ผู้เข้าเสนอราคาทุกคนวางหลักประกันก่อนเข้าเสนอ
ราคาเป็นจ านวนสองเท่าของจ านวนหลักประกันข้างต้น ในกรณีผู้เสนอราคาสูงสุดไม่ช าระราคาส่วนที่เหลือใน
คดีนี้มาแล้วสามครั้ง ให้ผู้เข้าเสนอราคาทุกคนวางหลักประกันก่อนเข้าเสนอราคาเป็นจ านวนสี่เท่าของ
จ านวนหลักประกันข้างต้น เว้นแต่ผู้เข้าเสนอราคานั้นเป็นผู้มีสิทธิขอหักส่วนได้ใช้แทน หรือคู่สมรสที่
ศาลมีค าสั่งอนุญาตให้กันส่วนแล้ว 
 
 ๔. ข้อสัญญา 
 

  ๔.๑ ก่อนเข้าเสนอราคา ผู้ซื้อมีหน้าที่ตรวจสอบรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพย์ที่จะซื้อ 
ตามสถานที่ และแผนที่การเดินทางไปที่ตั้งทรัพย์ที่จะท าการขายทอดตลาดที่ปรากฏในประกาศ และถือว่า
ผู้ซื้อได้ทราบถึงสภาพทรัพย์นั้นโดยละเอียดครบถ้วนแล้ว  
 

  ๔.๒ การรอนสิทธิ ค่าภาษีอากรต่างๆ เรื่องเขตเนื้อที่ การบอกประเภทและสภาพ 
ของทรัพย์ เจ้าพนักงานบังคับคดีไม่รับรองและไม่รับผิดชอบ 
 

  ๔.๓ ผู้ซื้อได้ต้องเป็นผู้รับผิดชอบในหนี้ค่าบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
นับแต่วันถัดจากวันที่เจ้าพนักงานบังคับคดีเคาะไม้ขายทอดตลาดเป็นต้นไป (หากมี) 
 

  ๔ .๔  การวางเงินมัดจ าและช าระ เงินส่วนที่ เหลือสามารถช าระเป็นเงินสด  
หรือแคชเชียร์เช็ค ในกรณีช าระเป็นแคชเชียร์เช็คให้ระบุ “เงินกลางของส านักงานศาลปกครองอุดรธานี”  
เป็นผู้รับเงิน 
 

  ๔.๕ หากผู้ซื้อได้ไม่ช าระราคาส่วนที่เหลือภายในก าหนดระยะเวลาที่เจ้าพนักงาน
บังคับคดีก าหนด เจ้าพนักงานบังคับคดีจะมีค าสั่งริบหลักประกันและน าทรัพย์ออกขายทอดตลาดใหม่
ต่อไป 
  ในการขายทอดตลาดครั้งใหม่ หากราคาสูงสุดมีจ านวนต่ ากว่าราคาสูงสุดที่ผู้ซื้อเดิม
เสนอไว้ ผู้ซื้อเดิมต้องช าระราคาส่วนต่างที่ขาดและค่าใช้จ่ายอันเกิดจากการขายทอดตลาดครั้งใหม่ภายใน
ระยะเวลาที่เจ้าพนักงานบังคับคดีก าหนด หากไม่ช าระเจ้าพนักงานบังคับคดีจะแจ้งผู้มีส่วนได้เสีย
ในการบังคับคดีเพ่ือด าเนินการตามกฎหมายต่อไป 
 

  ๔.๖ ผู้ซื้อได้ต้องท าสัญญาซื้อขายตามแบบพิมพ์ของส านักงานศาลปกครอง โดยให้ถือว่า
หลักประกันตามเงื่อนไขการเข้าเสนอราคาเป็นส่วนหนึ่งของการช าระราคา และผู้ซื้อได้จะต้องช าระเงินส่วนที่
เหลือภายในก าหนด ๑๕ วัน นับแต่วันที่ซื้อได้ และหากผู้ซื้อได้ไม่ท าสัญญาซื้อขาย ให้ถือว่าเงินวาง
หลักประกันตามเงื่อนไขการเข้าเสนอราคาดังกล่าวเป็นเงินมัดจ า 
 

  ๔.๗ ผู้ซื้อได้จะต้องเป็นผู้เสียค่าธรรมเนียมในการโอน และค่าภาษีต่างๆ จากการ 
ขายอสังหาริมทรัพย์ และค่าอากรตามประมวลรัษฎากร  
 
 



๔ 
 
 

  ๔.๘ ผู้รับมอบอ านาจในการเข้าเสนอราคา ต้องส่งใบมอบอ านาจต่อเจ้าพนักงานบังคับคดี
ตั้งแต่ในขั้นตอนลงทะเบียนผู้เข้าเสนอราคา มิฉะนั้นจะถือว่าเป็นการเข้าเสนอราคาในนามตนเองซึ่งจะเปลี่ยนชื่อ
ในภายหลังมิได้ และหากผู้เข้าเสนอราคาเป็นนิติบุคคลจะต้องส่งหนังสือรับรองของส านักงานทะเบียน 
หุ้นส่วนบริษัท และหนังสือมอบอ านาจของกรรมการหรือผู้จัดการของนิติบุคคลผู้มีอ านาจต่อเจ้าพนักงาน
บังคบัคดีก่อนเข้าเสนอราคาด้วย 
 
 

 ขอทราบรายละเอียดได้ที่ ส านักงานศาลปกครองอุดรธานี เลขที่ ๙๙๙ หมู่ที่ ๗ 
ถนนมิตรภาพ ต าบลบ้านขาว อ าเภอเมืองอุดรธานี จังหวัดอุดรธานี ๔๑๐๐๐ โทร ๐ ๔๒๒๓ ๐๖๖๔-๖ กด ๔ 
ในวันและเวลาราชการ หรือดูรายละเอียดเพิ่มเติมได้ที่ www.admincourt.go.th 

 
ประกาศ ณ วันที่  ๒๐  กรกฎาคม  ๒๕๖๖  

 
 

(นายสมศักดิ์  วงศ์ราษฎร์) 
เจ้าพนักงานบังคับคดี 

ส านักงานศาลปกครองอุดรธานี 
 

 
 
ส านักงานศาลปกครองอุดรธานี 
โปรดติดต่อ  นายพวงพันธ์  โคธิเสน เจ้าของเรื่อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.admincourt.go.th/


๕ 
 

แผนที่การเดินทางไปที่ตั้งทรัพย์ที่จะท าการขายทอดตลาด 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ : แผนที่การเดินทางไปที่ตั้งทรัพย์ท่ีจะท าการขายทอดตลาด เจ้าหนี้ตามค าพิพากษาเป็นผู้จัดท าขึ้น 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 



 


